





























BAIL

SOUMIS AUX DISPOSITIONS defa Lot N* 89-462 du: § juillet 1989

maiifige par Ja fof N* 94-624 du 21 juiilet 1994,
4 ER A

v

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madzme DOUCOURE née HAIDARA Seyba le 31 décembre 1948 & Gawa (MALI),
demeurant au 2, passage du charolais 75012 PARIS

Cl-aprés dénommé "Le Bailleur”,
D'une par,
ET:

Monsiteur DOUCOURE Bourahima né e 10 novembra 1977 4 Kayes {(MALL), demeurant
au 2, passage du charolais 75012 PARIS

Madame DOUGCOURE Mariame née fe 13 juin 1983 i Bamako {MALI), demeurant au 2

passags 4u charalaig 75012 PARIS

Ci-aprés dénommiée "Les Locatajres”,

D'autre part,
-

. ILAETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QU] SUIT ;

Le Bafileur est propridlaire de locaux & usage d'habitation sis & PARIS {75012}, 2, Passage
du Charolais -

Aux termes d'un acle sous seing privé, fe Locataire a prend en location en date & PARIS du
0f mal 2010 un appartement & usage d shabifation el dun commun accord avec le
propriétaire, il a été convenu d'arréter un ball dans les termes c-aprés définis.

C’ast pourquoi les parties se sont rapprochées ef,

CEGIEXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QU! SINT :

ARTICLE 1 - BAIL

Le Baifleur donne & bail 3 loyer, a tire d'haDitation, confosmément aux dispositions des Lol
N° 89-462 du 6 juilet 1889
madifiée par la loi N° 84-624 du 21 juillet 1894, au Localaire qui accepte, les blens et
droits immobiliers ckdessous désignés.




ARTICLE 2 - DESIGNATION

Les locaux faisant l'objef du bail sont situés 4 PARIS {T5012), 2, Passage du Charofais
comprenant un appartemant & usage exclusive d’habitation situé au 2™ &lage porte droite.
Cet appartement est composé d'upa salle 3 manger, de deux chambres, d'une cuisine et
d'un water closet. Le chauffage ainsi que V'eau chaude sont A titre individuels au gaz.
Equipements coflectfs : Antenna TV, entrée de fimmeuble avec digicode, enlrée du sas
avac digicode, une cour dans laquells est situé les ordures.

La Locataire déclarant aveir visité el examind les lisux st les estimant conformes & fusage
qu'it entend en faire.

ARTICLE 3 - DUREE

Le présent bait est consenii et accapté pour une durde de TROIS années enfiéres at
consécutives commengant & courir le 4% mai 2040 pour se ferminer le 30 avril 2013,

La partie qui veudra metire fin au ball dans I'un des cas prévus cl-dessus devra donner
congé & |'autre partle par acte extrajudiciaire au meins six mois avant l'expiration de la
périoda triennale en cours soif avant le 31 octobre 2012,

ARTICLE 4 - DESTINATION

Le Lacataire ne pourra exercer dans les locaux louds 4 Pexclusion de toute sulre lactivité de

Habitation

Le Locataire s'interdit toute activité bruyante susceptibla d'apporter un trouble quelconque de
voisinage dans fmmeuble ou dans {es immeubles voisins el & garantir 1s Bafleur contee
foule réclamation A cet égard. Au cas néanmoins ol le Baitleur aurait 3 payer des scmmes
queleongues du fait du Locataire, celul-ci seralt tenu de les luf rembourser sans délal.

ARTICLE 5 - CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles
pasdicufiéres suivanles que le Localaire acceple expressément ;

1. Da prendre les locaux dans 1'état ol ifs so troliveront lors de son entrée en jouissance
2. Da na laisser aucun dépdt dans fa cour de limmeuble et de posséder une beite & crdures
pour son usage personnel
3. Deffectuer penctuellemeant pendant toute la duréa du bait fous travaux d'entretien locatif ot
nolammeant :
- Enfretenir constamment en bon éfat les canalisaliens d'adduction et d'écoulement das
eauyx, fes installations éleciriques d'éclairage, les portes, lea fenéires, fermres, sermuras ot
crémones ;
- Prendre toutes dispositions pour éviler la rupture par le gol des compiaurs, canalisations
et fuyaux ;
- Agsurer par ses propres moyens et 3 ses frais tous les dégergements des canalisations
d'évacuation desservant [es faux louds ;
- De rendre 4 son départ las locaux en bon état dentretien focatif
4, De maintenir les focaux loués constamment ulflisés st garnis de mobilier et matérie! en
quanlité et de valaur suffisantes pour répondrs du paiement du loyer ot de fexéoution des
conditions des présentss. :
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5. De payer ses impdis perscaneis et mobifiers, la taxe professionnelle, et tout nouvel impdt
ou faxe reiatifs aux Heux loués, et de supperter laur augmenfalion da telle scrie que le
Bailleur ne soit jamals ingUlété A ce sulef et d'en justifier le paiement sur réquisition, Erfin, de
payer les consommations d'eau et délecircité suivant les indications des compteurs
divisionnaires, sl en existe, ainsi que la localion desdils compleurs, En outre, le Locataire
s'engage @ rembourser au baileur ia faxe denlévement des ordures ménagéres, 2
l'axciusian de tout autra impdt foncler.

8. De-laisser pénétrer en tout temps dans les lieux loués le Bailleur et ses mandataires, les
architectes, les entre Locatalres et ouvriers pour visiter, s'assurer de l'état de limmeuble, le
wéparer et Pendretenir. Sauf cas d'urgence caractérisé, le Locataire sera informa au préalable
da ces visites.

Le Locataire devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou ses représentants en cas de
résiliation de ball, pandant une péricde de six mois précédant [a date effective de son dépan,
e souffrir Fapposition d'écriteawx ou d'affiches 4 tels emplacements convenant au Bailleur
pendant la méme période.

7. De se conformer scrupuleusement aux prescrptions, églements et ordonnances en
vigueur, notamment en te qui concerne la voirle, la sakibiitd, la palics, !inspection du
Travail, ainsi le cas échéant gqu'aux obligations fixées par le cahler des prescriptions et
charges particuliéres de Z.1., de fagon que le Bailleur ne soi Jamais inquidtd, ni recherché, a

cg sujet.

ARTICLE 6 - ASSURANCGES ET OBLIGATIONS DU EOCATAIRE

Le Localaire assurera 3 ses frais les risques propres & son exploitation,

#l devra en particulier souscrire auprés d’une eompagnie notoirement solvable ;

- una pelice d'assurance Habitation comprenant “Incendie-Explosions” “Vol* et "Dégéts des
eaux" garantissant conlre Fingendie, les explosions, les dommages élactriques, les dégéls
des eaux, le bris des glaces ef fous rsquas localifs tels que l& vol y compris les
délériorations immobilieres consécutives a un vol ou tentalive de vol, ses biens propres a

concurrence de leur valeur dé remplacement 4 neuf au jour du sinistre, aingi gue ses
responsabilités d'occupant & Fégard des voising et des tiers en général.

ARTICIE 7 - RESPONSABILITE

le Locataire sera persennefiemeant responsable, vis-a-vis du Bailleur et des tiers, des
conséquences dommageables entrainées par les infractions aux clauses et conditions du
présent bail de son fait, de eelui de son personnel ou de ses préposés. Hl sera en pariculisr
de plein droit responsable des dégals causds an cours d'emménagement ou de livraison,
alnsi que par les personnes effectuant des fravaux pour son compte.

ARTICLE 8 - 30US-LOCATION - CESSION

Lo Lecataire ne pourra pas sous-leuer tout ou partla das locauy, loués.
Le Locataire ne poura pas céder son droit au présent bail.
En cas de cassion, Ie Locataire devia avolr cblenu préalablement lg consentement exprés et

par écrit du Bailleur qui devra éfre informé quarante joues avant ia régularisation de la
cession, tant du projet du Locatalre que des nom ef séférences du Cessionnaire et du prix

fixé pour la cession.

SH (CIR m D 3

g g

e s pnaen




En cas de cession, (e Localaire restera en tout état de cause garant et répondant solidaire
de son Cessionnaire pour le paiement des loyers et Fexécution des conditions du bail. Un
original de facle da cession de fonds devea afre signifié au Bailleur conformément aux
dispositions de Farticls 16890 du Coda civil, sauf si la cession a éé réalisds par acte
authentique avec participation et acceptation du Bailleur.

ARTICLE 9 - LOYER

En outre, le présent baif est consent! et acceptd moyennant un loyer annuel en principal de
780 eusos taxes et charges en sus, payable mensueliement et d'avance et pour la premiére
fois le 1°" maf 2040. Une provision sur charges d'un montant de 70 euros par mois sera
4 ajoutar au moniant du loyer.

£n ¢as de non paiement 4 son &chéance du foyer par la Locatalre ou de toute autre somme
due en vertu du présent bail, le Bailleur percevra les pénaliiés de retard sans quit soit
nécessaire d'adrasser une mise en demelrs guelcongus.

P
LES CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT
1) BUREE DU CONTRAY
& bail et consent pour une dutéa au mains égale & EGI!'S Aﬁs !j 18 baiflaur est une patsonne physigus ou una sociélé chils
amidan.
Le ball est consertl pour une durés au molns égate 3 SICANSG =i 3 bafleur st une parsonne morafa,

Un bail de durde inférizura & trof ana mals supérieura 3 UN AN paut &re consenti par una personna physique (ou una sociéld
civite famTala) pour das ralsons profasslonnalies ou famifiales doment justhidas au contrat. Lorsque Tévdnement prévu n'a pas
&4 conflmd et dénoncd 2u locatatre dans les condBions prévwes par farticle 14 da la Lol du 6.7.89, 12 condral 2t réputd
consentl pour trols ang.

2} CONGE
La congs doRt &lre sigaifid par lettre secommandéa aves sccusé de réception ou par acte dhuissier,

1 peut 2lra défvid & tout momant par b locataine en respectant ua présyvis da TROIS MOIS courart A coropder da la réoepion
da lz latre ou de Pacls, ramensd 3 UN MOIS o cas da mutation, parta d emplol ou de nouvel emplol consécutil 3 une parte
d'emp'al, atiacation du reveny rminimum dinsartion ou mauvais £tal de sanld du locataire g4 da plus ds 60 ans.

Lo congé ¢eivid par b ballsur e peut $1re ¢&wié qua pour laterma du cantrat inftlal ou renouveld an respadant un préavis de
SIXMOIS.

Lo congd du baliaur na paut Btra déBwd qua pour un das brols molds cl-aprts, dimant énoncd dans laste:

1) reprisa du local aa béndfice du baeur, son conjolmd, 500 coneubin notolre dapis plus d'un an, son ascendant ou
dascendant, celui de son confoint du concabin, tn des a5s00is Us 12 Socidle civia famiiate propritiaire;

2} vante du locs!

3) motif iéakime et sériswt. notantment finscdoution par le locataira dune des obligstiors lul Incombant.

La congd du batleur est scumis aux contdTions da forme ol da réguiarks ficles par Farticle 15 d la Lol du 6.7.68.

3) RECONDUCTION DU CONTRAT
A ¢faid da congd régulisr du baifkur cu du leezlalrs, [3 conlral parveriu A son lams st recandud tacement pout Una durde
dqala i cefa du cantrat intlal.

4} RENOUVELLEMENTY DU CONTRAT
A d5faut 08 congs el de tacife recond uction, lo contrat panveny & son taang payt égatement falra fobjet durs cffra de
renouveliement de fa part du balleur, |7oFre de redouvatisment st effectuda par letire racommandéa aves actusé ds réception
ou par acte Fhulssier oLt en respectant un préavia de SOCHIONS. ba foyer dy contralrenouveld est définl suivant les modaés
Txdes par lerbcls € 7-cde fa bol du 6.7.89, La durde du confrat renouveld est dsteming dans fes mémes condifons que
durda du ball indlak
B} ABANDON DU DOMICILE Ot DECES QU LOCATAIRE
En cas d'abandon du domicle par 12 Jacataire, 1a contral 52 peursud v profd du corjoint ou '8s habislent aves b locatate
dapiis plus d'un an, au profit du concubin notels, dasoerdants, ssosndants.

Eiicas da ¢dods du bealaire, Io conlrat <) transfér au conjeint surdvant ou 576 hablafent avee 8 focataira depuis plus dun
an, ay oroubin nofors, descendants ascendants, parsonaas & charga.

A difaud da personines remplissant les conditions prévues, t2 bail est rdsEd de plain doit par fabandon da domialia du locaizine
ou 5o dichs,

6} OBLIGATIONS DU BAILLEUR
L& baifaur est chigd
a} da détvrer o logament en bon élat d'usage at da réparation (sauf stipulation particufitre corosrnant les travawe pouvant élre
i3 €A thargo par is focalelre).

b) da défviar les S%ments déquipement en bon étzt de fonclienrement
¢} d'assurer au lecataire une Jovissance pa'sible el iz garertis daavicea o4 défauls
¢2 nalura 3 y faire obstacte.

d) da maintsalf kes locawx an élat de servir  Tusags préva par b2 conlrat en efectyant les réparalions autres qus locatives.
&) da 18 pas sopposer auX aménagements rdalisds par b locataira dds lars quils 'eatrafnant pas una bansformation du hsal,
i} da remattra gratuilement una quitancs 20 locataie qul & fat I3 demanda.

1) OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
La lecalaine o5t ohigd -
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g} dapayeris toyer et les charged récupdrabies aux tennes convenus | Ja palement mansust esl da drodt ol 12 bealaire enfatla
demanda.
h) fuser paisiblement des locaux louds en respeciant fer dastnation.
i) de répondre des dégradabons ou des pares stvenuss pendant le cours du bai.

) da prendre 4 s3 charga l'entretien courant du fogement et des équipaments, 1os menues réparstions et fensembls des
réparations Incombant au lecataka lelies qus o ramonage des chermindas ef conduila de kinds, Fentreien des chauditres et
chavffe-eay, ferlreten des canaisations, el
K) da ra faita gucun changemert de distribulion ot banslomation sana Faccord préatable el derl du baieur sous peina de
remisa en stat des locaux aux frals du locatare ou da rdsFation anticipda du bail suivant la gravis de Fnfraction.

1} 09 na pouvoly, i sous-lover nf céder nl préter les locaux, méme lemporaliement, gn
fetalds ou en parte.

m} d'informer mmédiztement fe bailleur ou son reprisentant, da foud changement d'élat-ciil cencemant les occipants, de fous
désomdres, dégradations, sinkstres suvenant dans les feux louds,

n} da falsset exdcuter sans indemeitd tous les travaux ndcassalies 2 la remiBe on &tat ou & f'em&ioration des Veux louds el das
padles communas.

6} en <as da verie ou de nouvela incation, de fakser visilet )z legemant daux hausas par jour pendard las jours ouwrables.

b .

p} de raspacter fa réglement de Mmmeubls, da fa copropridté cu du lotissement, notarmment en o2 qul censema fa cizoulation
dans lea partley cormmunes.

1} da s'asturer convenablemant contr les risques locatis, iincendia, te3 explosions, los dégadls das eaux; lant glalament
enlendu qua facte de ce Take Alaremise das o83 cu de Justfer chaquas annéa de la porsiita dy conlral dassurance, la
tocslaira s'exposa b fappiicstion da 1 clauss résolutoire du bai, passé la délal dUN OIS suivant un commandemant demaure
Infructueioe.

1) da tanoncer & tout recours contre & baileut en css de vol commis dans Jea Beux louss, Inferruption du sendce de Feau, du
gaz, da I'électicild, froubs du voisinaga.

s} da satsfara 4 loutes tes charges da vifs ou de pofice dont les [ocateirey sont habiuelemant tenus,

8) MONTANT BU LOYER
Le montant kital & Toyar esl ndigud au chapire CONDITIONS PARTIGULIERES du préseat conteal.
La montant du loyar est réviss chanua année & [ data enniversaire du présent contrad sans que fa bailleur ait 3 effactuer
gueiqua notification ou fomalid particulidrs,

La révision du loyer s'opére automatiquement &n fonction des varlatons da lindics de rEférenca des toyess puahid per NINSEE.
La modification da 12 fof du 6/07/89 par fa lol du 21/07/24, faR élaf duna avgmentation annueia Fmide A fa variation da la
maoyenns, surqualia imesbes, de Findice do réfirence des loyers publid par HINSEE,

Le maatard du toyer peut 8le contractualiement minord pour len'r comple das travaux que fa losslela s'esl engagd & efectusr,
La d&fnition das travaux ot dea medaiiés fa leur prie en compts dolvet Sairemant Fgurer au bail ou dans vn svanant.

La monlznt du loyer paut dgalement Eire confraduelzment majord sulvart izs mmes modeités paur tenir comple da3 lravau
daméfisration qua ks bafleur s'est sngagd ¥ efizctuer.

Le locatalie echteny de rembourser ay baitieur las charges difes Tiécuprables ¥ dont la Esta est fixda par décrel en conseil
délat
Les charges sant appeiéas an méma temps qus s loyer subvant uns provision rézjustéa chaque annde et ung réquiarsation
anmualie,
Un ol avant la régularisalion annustie, b baileur est lenu d’adresser an focatalre, ur décompla par natura da charges. il est
dualambit ledu da metire las pioes juelficetives des charges 4 sa dispastion.
10} DEPQT DE GARANTIE
Le montant du dépst de garardia estindiqud sux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat,
H ne peut excéder un mofs du loys? principal.
H west nf revisable nl productf dinlérét.
H est deatrd a &tre remboursé au focatatre sortent dans les DEUX MOIS da son départ effoctf, déduction fakta des sommes
restard dues ay baiteur ou dont celul-ci ‘pourratt s tenu au ey ef placa du feestalre,
A céfaul de resthion dans la ¢l prévy, le so¥ie du dépdt de parantis restent du au locatae est productf dintdrsta courant
a4 e Bgal,
19} CAUTIONNEMENT

fong du cotitrat da facation ea cas

La balawr paut savhaites quiun tars se pons canion er carantissant fexdcution des cbiy
s dEfaifance dvantuels du focalake, A compter du 110X54 plusiawrs formalités sunt toiras sous peing denfrainar la
nulid du cauionremant.
Le thers qui 5@ pare caution doit Indiquer d9 sa mais sur facis de cautlen @
- '8 montant du loyer

- les conditions de sa révislon, 'a cas échéant,
« taconnaitre |a nativa ef Fimpoadanca da fangagamant,
- indiguer |z durda da lengegement.

A défaut dindication da duzéa, ou s ceBa-of est stpulde ind&lemmings 13 caution peut résar indaléreiament son engagement
Cetle résiiation a3 avolr &8 notfida au bafiewr prand effel &y lerme du ¢ontral da location, sod 4 fin du contrat inital, oy
renouveld, ou tactemeant recondist.

42} CLAUSE RESOLUTGIRE
H est expressémant conveny qu' Adéfaut da palermand au terma corvery de {out ou parts du Joyar, des charges su dépdlda
gaisndia, ot DEUX MOIS apds un commandzment da payer demeind lofructusux, i présents location sera résiiée da plsia
dred ¢l boa sembla au bafilaur, sans sucuna fermalRd judiciaire,

Un cormandement visant la défaut dassuranca des risquas locslia awa los mdmas ofals pazed fa délal AUN MOIS,
Loccupant déchu da ses diolls ezl qui se refusera  restitver las Bew, pourra e ¢xpuisd sur simp's oonnzncs du juge
des référds, exdautolrs pat provision noncbstant appal,

13) CLAUSE PENALE
En cas da non paiemant di yes ou de ses awcessolres et dés 12 premier acta dhuissier, 19 locatsire devra payes en sus des
frals da tecouvrerment et §as préfucion da fepplication de Marticls 700 du Nowveau Coda de Prockdure Civie, una ndemeid
£aala 4 dh pow cand 3 g Ll des sommes duss au balleur,
€ a8 d'oontpatioh des Leint 2pt83 la cassation du bad, d sera di par focupant jusqua $on sxpulsion, une indermn’td égals au
doubla i loyer et des charges contraciuels.
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En cas da résFation du ball aux forts du focalaira, la dépst ds garantie restera aquis 8y badleur 4 Bre dindemnite
conventonnala,
14} ETAT DES LiEUX
A ddfat d'dhat dantrds ou da sortie des Heux S1zbY volontai ot ¢l conlradictolremerd, 13 partie la pus difgents est en diot
d'en faira dresser un par Avssier, & frais partegéa,
A difeut d'élal des Feue, fa présomption defarficla 1731 du Coge Cirl ne peut &ire invoquéa par cella dea padles qui afal
ohstacia & son Bisbissement.
Pendant I premizr mo's de 12 périoda da chawte, le batays peul demander goe Félat des Faux sot compiEd par Félat dea
tliments da chauffage.
15} ELECGTION DE DOMICILE
Payr fexdcution des obtigations visdes au présent co'nu:a!t, o bajisur {ait dlaction da domic2a en sa demaure et la lacalsie dans
33 Egun Jouds.
16) FRAIS & HONORAIRES
Tous ks frals €1 honoraires da négociation, da rédackon, d'enregistiament, o'dtal des Faux sant suphorlds par moid anire las
paities et paysties cirectemant par thacune deses ay mandalaire ou prestatalre da senice,

34

Fait & PARIS
Le 30 avril 2010
En 3 exemplaires

4 ‘ Le Locataire
Madams DOUCQURE Seyba Monsfeur DOUCOURE Beourahima
Madama DOUCOURE Mariame
SANALS IOUTOLNE
M{lﬁ;aw
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